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1. CADRE REGLEMENTAIRE ET MODALITES DE LA CONCERTATION
DANS LE CADRE DU PLUI

1.1. EXTRAITS DU CODE DE L'URBANISME

Larticle L 103-2 du Code de l'urbanisme précise :

« Font |'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées ;

1° Les procédures suivantes :

a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme; [...] »

Larticle L 103-3 du Code de l'urbanisme précise :
« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou I'opération
sont a l'initiative de I'Etat ;

2° Le représentant légal de la société SNCF Réseau mentionnée a I'article L. 2111-9 du code des transports ou de
sa filiale mentionnée au 5° du méme article lorsque I'opération est a l'initiative de I'une de ces deux sociétés ;

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas. [...] »

L'article L 103-4 du Code de I'urbanisme précise :

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au
regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet
et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations
et propositions qui sont enregistrées et conservées par |'autorité compétente. »

L'article L 103-6 du Code de 'urbanisme précise :
« Al'issue de la concertation, l'autorité mentionnée a 'article L. 103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler
du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte. »

L'article L 153-8 du Code de I'urbanisme précise :
« Le plan local d'urbanisme est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de :

1° L'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, de
document d'urbanisme en tenant lieu et de carte communale, en collaboration avec les communes membres.
L'organe délibérant de |'établissement public de coopération intercommunale arréte les modalités de cette
collaboration aprés avoir réuni une conférence intercommunale rassemblant, a l'initiative de son président,
I'ensemble des maires des communes membres; [...] »
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Larticle L 153-11 du Code de I'urbanisme précise :

« L'autorité compétente mentionnée a I'article L. 153-8 prescrit I'élaboration du plan local d'urbanisme et précise
les objectifs poursuivis et les modalités de concertation, conformément a |'article L. 103-3.

La délibération prise en application de l'alinéa précédent est notifiée aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. {..] »

Dans le cadre de la phase d’arrét de I'élaboration des trois Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux (PLUJ
Coteaux Nord, PLUi Coteaux Sud et PLUi Coeur et Plaine de Garonne), 'autorité compétente tire le bilan de Ia
concertation. Ce bilan énonce les moyens de concertation mis en ceuvre tout au long de la procédure
d’élaboration, et analyse les demandes effectuées par les habitants tout en justifiant les suites qui leurs ont été
données.

1.2. LES MODALITES DE CONCERTATION DANS LE CADRE DE L'ELABORATION
DU PLUI

Le conseil communautaire de la Communauté de Communes Coeur et Coteaux du Comminges a prescrit
I'élaboration des Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux (PLUi), et a défini les modalités de concertation
avec la population conformément a l'article L 153-11 du code de I'urbanisme, par délibération du 21 février 2019.

Les modalités de concertation instaurées pendant toute la durée de I'élaboration du projet sont les suivantes :

e |Installation de panneaux d’exposition au siege de la Communauté de Communes et dans les communes
péles (Saint-Gaudens, Montréjeau, Boulogne-sur-Gesse, I'isle-en-Dodon et Aurignac), au fur et a mesure
de I'avancement des études ;

e Insertion dans le journal de la Communauté de Communes et dans la presse locale d'articles présentant
I'avancement des projets de PLUi infra. ;

e Organisation de réunions publiques de présentation des orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et des projets de PLUi infra. pour arrét, dans
chaque commune péle ;

e Mise en ligne sur le site internet de la Communauté de Communes des documents composant les PLUi
infra. au fur et a mesure de leur validation ;

e Recueil des observations du public, soit sur un registre de concertation a disposition au siége de la
Communauté de Communes et dans les communes péles (Saint-Gaudens, Montréjeau, Boulogne-sur-
Gesse, I'lsle-en-Dodon et Aurignac), soit par courrier a I'attention de Madame la Présidente au format
papier a 'adresse suivante : 4 rue de la République — BP 70205 — 31806 Saint-Gaudens, ou au format
électronique a I'adresse mail suivante : contact@Ia5c.fr;

A l'issue de cette concertation, Madame la Présidente en présentera le bilan au conseil communautaire qui en
délibérera et arrétera les projets de PLUi.
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La Communauté de Communes a élaboré une lettre d’information qu’elle a publié sur son site internet et transmis
a I'ensemble des communes pour permettre des affichages visibles depuis les lieux publics sur I'ensemble du

territoire.

Cette lettre avait pour objectif de communiquer auprés des habitants sur le lancement des procédures
d’élaboration de plusieurs Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux et aussi de préciser les modalités de
concertation afin d’inviter la population a effectuer leur observation.

PLAN LOCAL D’URBA
v
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ommunal (PLUi) -
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Le Comminges, territoire rural aux pieds des Pyrénées se distingue par ses paysages, ses villages de

coteaux au Nord et de plaines le long de la Garonne au Sud.

Depuis quelques années, plusieurs dynamiques se dessinent sur notre territoire. Comment préserver
nos ressources, notre environnement et nos paysages, comment répondre aux besoins en logements,
ou et comment construire, comment valoriser notre territoire ? Autant d’enjeux identifiés et de défis

a relever ensemble.

La communauté de communes Coeur & Coteaux Comminges a prescrit Félaboration de Plans Locaux

d’Urbanisme intercommunaux infracommunautaires (PLUi2).
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Un projet d’aménagement se dessine
pour I’ensemble des communes du
territoire a I’horizon 2030
urbanisme, habitat, revitalisation

des centre-bourgs, mobilité,
développement  économique et
touristique, agriculture,

environnement et paysage, risques
naturels sont pris en compte afin de
traduire un développement
harmonieux.

En tant qu’habitants du territoire, venez participer a la construction de ce projet.

Des registres sont mis 3 votre disposition dans les mairies d’Aurignac, Boulogne-sur-Gesse, L'isle-en-
Dodon, Montréjeau et Saint-Gaudens, ainsi qu’au siége de la Communauté de Communes.

Vous pouvez également envoyer vos observations par courrier 3 Monsieur le Président, Communauté
de Communes Coeur & Coteaux Comminges, 4 rue de la République, BP 70205 31800 Saint-Gaudens

cedex ou par mail a contact@lasc.fr.

COMMINGES URILES

‘Demain, notre territoire
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2.2. PANNEAUX D’EXPOSITION

Des panneaux d’exposition ont été réalisés dans le but d’informer la population de 'état d’avancement des PLUi,
notamment a deux étapes clés du projet :

Aprés la prescription d’élaboration des PLUi afin de présenter la démarche PLUi, les modalités de
concertation et le contexte réglementaire ;

Aprés le débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) afin de
communiquer sur les grandes orientations d’'aménagement du territoire pour les années a venir.

Ces panneaux ont été exposés au siege de la Communauté de Communes et dans les communes poles (Saint-
Gaudens, Montréjeau, Boulogne-sur-Gesse, I'lsle-en-Dodon et Aurignac).

Panneaux de concertation — siege de la Communauté de
Communes

=1

S e it e s

Panneaux de concertation — Mairie de Saint-Gaudens Panneaux de concertation — Mairie de I'lsle-en-Dodon
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2.3. ARTICLES PRESSE

Plusieurs articles dans la presse locale sont parus au sujet des PLUi, notamment sur I'avancement des études ainsi
que sur les événements de concertation.
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2.4. ARTICLES BULLETIN INTERCOMMUNAL _ BULLETIN MUNICIPAL

2.4.1. Horizon Comminges

Au fil de 'avancement des procédures d’élaboration des Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux, la

Communauté de Communes a régulierement publié des articles dans son bulletin intercommunal « Horizon

Comminges », distribué dans toutes les boites aux lettres des habitants de I'intercommunalité.
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Aménagement du territoire

Un territoire denergies renouvelables
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Les communes membres de I'intercommunalité ont également publié des articles dans leur bulletin municipal

afin d'informer la population sur I'état d’avancement des PLUI.

fenisar]
LE PLUI

L'élaborstion th PLUI o1t e réelis opportuntd
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

e wirubbgs ¢ | Paariamn e J033 6 de comtrulre -
e PATS T e [T gRRL BT8R SR e —
K ssociets . P s

Vie prafique | A i e -

MAIRIE HORAIRES D'OUVERTURE DU SFCRETARIAT - Ouverture au pubiic let Lundn. mercrechs el
vendredis do AnDO a 12700 o1 t3us les apres midi de 11000 & 17H00 Lot horares peurem vore!

an lonction dos conges det recratairas, I'information eil aflichee sur la porte de la Maine of

commumquee sut le 1@, sut e pannacu d information et sur ii:wap

ENFIN DES BONNES NOUVELLES !!
CARTES IDENTITH | PASSIPOSTS DEPLOIEMENT DE LA AIBRE SUR LA
Depus jonviar 2017, ies cares ddeniBd e paunent COMMUNE DE LABARTHE-RIVIERE
28 kae Que Ors les MONies de Saird Goudens L2 Corssr Copars — Yol pit u ti
ou TAspet. chigakeement & rendez vous & 3l Q CnifmesEi a ud
por Nridmad fbméme (Crse d empesinie of (éseau et Cp oy
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Gas Tihes Sécurmén) Dopus 18 1% orwier 2014, lo
Ourde 09 VORI 08 10 COTES NORONCIL T ITRNING
paxse 08 10 & 15 ans pous 189 PEsonnet Majses

oepures Minacines

Lorsque 8 jous de pasmoge sl un jous Knd, k0 co-

Crange frao ko
=0l urs
o e e auz ey
ue\vpeu‘uwl‘nn\lvauA ek
VOITIES MOCHns pOUX fout objet ne pouvarn étre o SupEQ U NI G e
honapork dors une Vol >

= Qv s g G2
Jooabie= ity

22 = 1 3w URBANISME
@;ﬁmmmﬁ(s Dans i@ cooe 0o
N - TéabOrahon cu
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d UTCaNET FleTomMmUno’) Qu pIanhe
v @ 2 o 0 | horon JE50

en mahere de logement, de déveappement
éconamcue. dcgnculhue. de Mobie. de
faspect e | erveonnement et de profechon des
PAvIages. un regste de daleances st ouver!
au UHGo de k CoOMIMuNoUe da Communes
Capur ot Caleown du Commnges Toute penonne
Miressde 0 ka possiontd a'odrener un Couner &
NMma lo Presconte oe kg 5C (4 e da lo
Sspunaaus BF TDOR JIG AT CALURNS
CHOEX) £ U ot (Confactfiase fr).

L'ANTENNE ORANGE 7 0 o0 500ve

Article dans le bulletin municipal de I'lsle-en-Dodon

s Gipartermant do b Hude-
&.mu

Article dans le bulletin municipal de Labarthe-Riviére

Trs
R T et fo o e

Chaminemani alin de velier ls projst

Les plarm du A e da Mairie of venir
s conmtier.

Treveux SEBCS

Le Syndicafy dpa Eaix de la Bmrousss,

du Cormmingen el de |a Save (SEBCS)

Le LU de Lanax sipnl qur ba carte

Fevede DR QUae e

INFOS - TERRITOIRE

Atpliers Municipeux

St b fomhan Om cornmunes of 8
cmmcon t Syrsest du Lo oo | Clenons ou
= chargeal da MNeiretien de |'sre du Lac, 1 est
hicessare ¢ supmenter i lemps de ravisl da
Daniel Morandin

A compier du moes de Jamveer 2021 1 eflectuara
une durém hebdomaxiaire de 30 heures

La surchare hancare sera compensde por la
suppression de la rancidrs mu
syndical du Lac de |a Gimone:

URBANISME

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal en cours d’élaboration

Depwis W loi NOTRE de 2015, les communautds de

ont des.

endues,

notsmment I'adoption d'un LU (Plan Local ' Urbanisme
Intercommunsl] Le Man locsl 'Urbanisme est, en
France, un documemt durbaniume & un oulll de
planification urbalne & valewr Kgale visant & encadrer
Furbanation,  Fechelle communale, dans le respect des

principes du développement durabie

Entre autres fonctions, le PLUA flera Faffectation des sob,
ddlimitera des ronages, définira des 1ones onstructidies
ﬁmlmmamﬂ-mmaw ou

encore det d

du sol

Nous entamons la révision de ce document 3 Féchelle
itercammunide o louter ey roewnes  deront

consuliéer

Mt iestvs beacsin e wirtre psnt e veee i be devenie des
parteties Gont vous £tes propri¢aire ; NOus recucdierons

S
T S|

Permanences 3 la mairie

Consultation des valentinois(es)

Nous vous propotors de vows conuulter sr ce
projet afin de prendre en COMPLe VDS FEMATTES
dans F'élaboration du PLUL Pour cu falre les dus

9 Hendront uns 0 madiis e mand §
Vavh des valentinobs sur les orlentations b prendre oy 5 1714 190 30 et e samedd 12 mars da 9 h
dans ke cadse de Faménagement du territoie de la 12N
commane
Un Profet d'Amé et de Dé Durab'e (PADD)

Le PADD : est Mune des pléces constitutives du doscier de Plan Local dUrbarksme {PLU). Le PADD expose le projet

d'urbanisme de Fersemble des

festen sur notre

{sile PLU Rt

Intercommunalité et devra étre conforme au SCoT [Schéma de Cohérence Teritorle)

Article dans le bulletin municipal de Péguilhan

Article dans le bulletin municipal de Valentine
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2.5.

Plusieurs pages spécifiques a
Communes :

SITES INTERNET

- Contexte et objectifs d’un PLUi ;

- Modalités de la concertation ;

2.5.1. Site internet de la Communauté de Communes

- Composition et état d’avancement des procédures.
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L Zorri e S Cur s Comar o St Courmra gme ml o deterve = robere e Da s
U Lorverme (FAll e o evit e e 0 | mu o Je L ale suanir e dean e e e 2017

L . F o tode e Taby sre raeiu gue = A e ! o eyl are bal cooad Tateg € dn
t o0 a e T LT L O LTyl e i e e PLUY

Tutelat LUt e s LI 0 U o de g Tee ST LG de
Coruuies BTN U ERlnes i Prodmrs PLU Gy aue e e s e Rre e e
i et cwe 001 DRCH g w40 e ol L

Au e S sed e e St [ Lai a1 et v 1 Cor s ke e Cumitar € le LU a J ek e
det et B & B e wn LT el R B e L L e e e le Toee

Fio Curs el phn e Garo T gt 1oy age 3 omermres adu de Maric oo et Je Sar | Gandes

Fus den Commn Sl artegince I8 1umriv 6 2l s e Dokiy e v Ge e

Pl tes Cutmar vt it ey e 26 Commt e 1 iout e {se-en Dok
Pov des Teres Wong an gu te o 1 L inaes ador Thorgee FLL e eents )

N U S At 0 U PL 2 SR A3 3 ) (et ar ange e e
VI e

P v e nad i S s
et e e 2 e 2279
O )nY-rﬁ Sraga Lo Y O L A 2332

Eagagement do l'élsboration des PN lafracommwasutaires &

. e bt
M () @ aptap § e

e

P LY
o,

Pt e S v s s
DRIZEE TN

et i & - 1w A &

DEVILOPPEMINT

Envoyé en préfecture le 15/03/2024
Regu en préfecture le 15/03/2024
Publié le 15/03/2024

1D : 031-200072643-20240314-202405-DE

I'élaboration des PLUi ont été dédiées sur le site internet de la Communauté de
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Concertation : Participez au projet PLUI

Une logique de concertation citoyenne
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Une collaboration étroite entre I'intercommunalité et les
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Les documents validés au cours du temps en fonction du déroulement des études sont ainsi accessibles depuis
le site internet de la Communauté de Communes, qui sera de nouveau amendé aprés la phase d’arrét des PLUi.

2.5.2. Site internet des communes

Des communes membres de I'intercommunalité ont également communiqué sur leur site internet pour informer
la population des documents d’urbanisme en cours d’élaboration et des événements associés dans le cadre de la

concertation.
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aveoes

Extrait du site internet de la commune de Régades
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PLUI : ELABORATION DE P OCAUX
D'URBANISME INTERCOMMUNAUX
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Extrait du site internet de la commune de Boulogne-sur-Gesse

2.6. AUTRES MOYENS D’'INFORMATION

Des flyers ont par exemple été distribués au salon de I'agriculture « Les Pyrénéennes » lors de I'édition 2021 a

Villeneuve-de-Riviére.

D & ek

ie Pan Local d'Urbenbme
o du tarvoire
& Mhorton 2030. Il est Ferpression du projet de temitoire de
Communavi¢ de Communes en matibre de kgements, de
o agr de mobllitd, de respect de
Femvironnement et de protection des prysages.
Le PLUI r das soly wr I ble  des
comemunes membres de la Communaulé de Communes Carur &
Coteaux C ges. i les drois 3 de
chaque parcetie, publique ou privie
Udlnboration des PLUA est une réella apportnitd pows dévalopper
une stretigie commume A Fhoriaon 2030 ot de construire ensambie
PotTe teritoin [citoyent, sctrun Sconambguey, susocetioon, dus. ],
Voms Utns lmvitds b participer b s projet Feavergure powr notra
tertiioire. Vows powvaz nous faire parvenic vaa cbiervations, vos
propositions par :

- Courrier ) Madame La Présidente de ks Communauté de
Communes Corur & Coteaux Comminges, 4 rue de o
Aépublique, BP 70205, J1806 Saimt-Goudens Cedex ;

- Parmaild Loctaci@lasc e

- Sur les regrstres de concertation mis § votre disposition dans les
mairies de Saint-Gaudens, Moniréjeau, Boulogne-sui-Getse,
Fisie-en-Dodon, Aurignac, aux Jours et heures d’ouveriures
habitueds.

Au sitge de la Communauté de Communes Cazur & Cotesun
Comminges

HORIZAD 1

D —— e = e P

Urbanisme : Elaboration de Plans Locaux
d’Urbanisme intercommunaux

Par délibération en date du 21 février 2019,
la Communauté de Communes Caeur &
Coteaux Comminges a prescrit
I'élaboration de Plans Locaux d'Urbanisme
sur I'ensemble du territoire :

- PLUI Cceur et Plaine de Garonne (31
communes)

- PLUI Coteaux Nord (26 communes)

- PLUI Coteaux Sud (28 communes)

- PLUI des Terres d’Aurignac (19
communes)

— iR

s & b, By e . % T ] e e 418§ m——
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Des diffusions sont parues dans plusieurs applications de communication citoyenne tels que Panneaux Pocket ou
encore llliwap.

-
i Valentine
\/ 900

Valentine

JOIN S Sonrtiban 2027 1he 20130 3
20 a ka 6k Ju Stodke Julus Ribot,

HORIZ&4
Réunlons publiques PLU

2evyzmzl 40

MAIRIE DE FRANQUEVIELLE m

Volre mairie / Aduckis

06/10/202)

La commune de Franqueviella, représaniée par le Maire [suppléant ler
adjoint), est membre de ks Communaut de Communes Ceeur &1 Coteaun
Comminges (diee la 5C) qui  es! compétenie en matiére da Hon Local
dUrbonisma [PLU) depuis b ler janvier 2017 Le document d'urbanisme
dait cowvrir Finkgrolité du territoire de 'interommunalite compétente en
mafiira do PLU mait lo Communouk de Communes o dicide d'daborer
phusievrs PLU intercommunaux infracommunaulaires sur ton leeiloire, une
démarche réservbe aux EPQ regroupant 50 communas et phuy

Au licw d'un sed o evgue document couvrant lingrdlite da lo

Communaut de Communes, le cho'x a ét fait da déhnir 4 secteurs qui

prennent en comple les spécificiies e les complémentarites du temitoire

parmi lesquels la sectour PLUI Canur et plaine de Garonne qui

regroupe 36 communes autour de Moniréjeau et de Saint-
dens (secteur de q lle).

Le PLUi est un document drurbanisms & Féchelle dun groupement de
communes qui étud e le fonclionnemen ef les enjeux du territoire, construit
un projet de diveh r de I , el qui
formdlite bes régles d’utibsoron du sol sur le terriloire considéré

Les futurs PLUI devront $tre compatibles avec :

Les orrentations du SCol Pays Comminges Py-énées approuvé be 04 juillet

P o Tap i S0 17 ks avercerasberphs

e AL Aemrmarmrt i UL Ak e . s 88 Fremts | ot

- A
MARIE DE FRANQUEVIELLE Eﬁk

Lo bi Qimat et Réshence d'oodt 2021 qui renforce les objectfs de wobriéts
¥ fonciére e de modéralion de ko consommation de Fespoce, ovee pour
objechf ka Zéro Arfiliciolisation Nete (ZAN) d'ici 2050

L'objsctf est d'otteindre le *zéro artificialisation nette des sohi® en 2050,
avec un objectif inkermédiaire de réduction de moité de fa consommation
d'espoces natureb, agricoles ef forestiers dons les dix prochaines anréey
{2021-2031] par rapport & b décennia précédante {2011-2021)
" ; aduire " bk

plusiours

d Aménogemant et de Programmation {OAP), b réglement écrit et la
' cdglement grophique

Lo dalimi bl

Dans ¢s des zones ent
wn tours di ri-#tude pour Fenvemble dos communes,

Cest dans ce cadre que v'est inscrite ka réunion non publique
da trovoil des 36 communes autour de Montréjeau et de
Saint Gaudens, réunion présidés par Magak GASTO-
QUSTRIC, Presid de la €. ¢ de Coeur
et Coteaux du Comminges, réunion qui s'est tenuve d la salle
des fites de Franquevielle ce mardi 3 octobre 2023.

les réunions de fravad vont e poursvvie pour que le conseil

a . e i, g o b 1 e et

Parution dans llliwap
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Le public a été informé des réunions publiques a travers des parutions sur les neuf panneaux lumineux
publicitaires de Communauté de Communes (Saint-Gaudens, Montréjeau, I'lsle-en-Dodon, Boulogne-sur-Gesse

et Aurignac).

li/nformations
_INFOS

3. LES ACTIONS DE CONCERTATION

3.1. LES CAHIERS DE CONCERTATION

En conformité avec les modalités de concertation prévues dans la délibération de prescription, un cahier de
concertation a été mis a la disposition du public au siége de la Communauté de Communes et dans les communes
poles (Saint-Gaudens, Montréjeau, Boulogne-sur-Gesse, I'lsle-en-Dodon et Aurignac).

Ces cahiers ont été disponibles durant toute la durée d’élaboration des PLUi afin de recueillir les observations du

public.

HORIZA%

Demain, notre territoire -

- IFMASE D'TLABORATION DI TRQH FLANS LOCAUX
\

TTACOAML S Aern.
INFRACOMMUNAUTAIRES {PLU; Infra}

Registre de concertation mis A dicpotition du public

CEUF 1 ENIOr

| Bums| ey

CRUCE COUBE

Exemple d’un cahier de concertation
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Le public avait également la possibilité d’effectuer leur observation soit par courrier a I'attention de Madame la
Présidente au format papier a 'adresse suivante : 4 rue de la République — BP 70205 — 31806 SAINT-GAUDENS,
ou au format électronique a I'adresse mail suivante : contact@l|aSc.fr.

Un recensement a été effectué tout au long de la concertation sous forme de tableau ainsi que sous logiciel
cartographique, permettant a la Communauté de Communes d’avoir un suivi régulier des requétes regues.

Un courrier de réponse a été effectué pour chaque observation, selon un courrier type dans la majorité des cas.

-s-‘—‘\n‘ab

CBUr 6 COteauR

COMMINGES

COMMUNAUTE DE comMUNCS

A Saint-Gaudens,

Monsieur,

Jaccuse réception de votre courrier en date du 12 janvier 2024 que vous avez adressé 4 la communauté de
communes Cotur et Coteaux Comminges.

La communauté de communes, compétente en matiére de document d’urbanisme, a prescrit une procédure
d’élaboration de Plans Locaux d'Urbanisme intercommunaux (PLUi), qui & terme se substituerant aux différents
documents d’urbanisme en vigueur sur le territoire ou viendront couvrir les communes actuellement sous le régime
du Réglement Nalional d'Urbanisme (RNU) Dans ce contexte, la délimitation des zones constructibles va étre
réétudide pour 'ensemble des communes, en cohérence avec le contexte législatif et réglementaire qui s’applique
actuellement sur le territoire.

Dans le cadre de I'dlaboration de ces documents de planification, une concertation avec I'ensemble de la population
est ouverte tout au long de la phase d'études. Ainsi, votre demande est Intégrée dans le registre des requétes du
public.

Al'issue de cette phase d'études, le consell communautaire tirera le bilan de la concertation et arrétera les projets
de PLUi {horizon mars 2024}, Une enquéte publique sera ensulte organisée au cours de laquelle il vous sera possible
de prendre connaissance des projets de PLUi {rapport de présentation, PADD, OAP, réglement écrit et zonage) et
adresser & nouveau votre requéte sl nécessaire. L'enquéte publique s'effectuera fin de I'année 2024 : la popufation
en sera Informée par publication & la presse, affichage sur le domaine public, flyers dans les boites aux lettres,
publication sur les sltes internet de la communauté de communes et des communes, ete...

Par ailleurs, des articles seront régulierement publiés dans |13 presse ainsi que sur le site internet de la communauté
de communes {onglet « Aménagement de I'espace »), vous permettant de suivre I'avancement de I'élaboration des
PLUI

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de mes rpsperipeyses salutations.
To

Ao
N &

Exemple type d’un courrier de réponse
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Bilan des courriers/courriels de concertation :

Les requétes du public concernent en grande majorité une demande de classement de parcelles privées en zone
constructible.

Au total, 182 courriers/courriels ont été recus depuis la prescription d’élaboration des trois PLUi :

Type de courrier de concertation Nombre Pourcentage

Demande de classement de parcelles privées en zone
93,4%
constructible (habitation) du futur PLUi 170/182 )
Demande de classement de parcelles privés en zone 4/182 2 2%
constructibles (activité économique) dans le futur PLUi e
Demande de renseignement sur le zonage du futur PLUi 2/182 1,1%
Demande de changement de destlnatl.ons d’un béati existant dans 2/182 1,1%

le futur PLUI

Autres 4/182 2,2%

Plus spécifiquement au PLUi Coeur et Plaine de Garonne, 151 observations ont été recensées.
- Deux requétes concernent des demandes de renseignement sur le futur PLUi ;

- Deux demandes relatives a des suppressions d’emplacements réservés avec une suite favorable
apportée;

- Deux observations pour des suppressions de servitudes d'utilité publique (SUP)avec une suite
défavorable apportée puisque le PLUi annexe les SUP telles qu’existantes ;

- 145 demandes de classement en terrain constructible :
o 13 suites favorables ont pu étre apportées ;

o Les autres requétes ont été rejetées afin d’assurer la compatibilité de la traduction
réglementaire avec les orientations affichées dans le PADD :

= Parcelles isolées favorisant le mitage ou non rattachées a une enveloppe urbaine
existante (bourg ou hameau) ;

"  Parcelles non intégrées dans une zone constructible pour respect des objectifs de
modération de la consommation d’espace ;
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3.2. LES REUNIONS PUBLIQUES

Deux successions de réunions publiques (décembre 2022 et janvier 2024) se sont déroulées dans le cadre de
I'élaboration des PLUi.

La population a été informée via des affiches exposées dans les lieux publics, des flyers disponibles dans les

mairies, des articles dans la presse locale, des publications sur les sites internet, des parutions sur les panneaux
lumineux publicitaires, etc.

Toutes les réunions se sont déroulées a l'aide d’un support de présentation, sous format de réunions pléniéres

avec plusieurs temps de questions/réponses. Les participants ont ainsi pu s’exprimer en fonction des sujets
abordés et de I'avancement de chaque présentation.

3.2.1. Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Cing réunions publiques, dans chague commune péle, ont été organisées et adaptées en fonction du PLUi

HURIZ&:

Demain, notre territoire
Réunions publiques PLUI

undi 5 décembrg

L'lsLe EN DODON

& salbe s Lista | kel des Martyrs de Meilhan
PLUI « Coteaux Sud » : e L Y-S
Mercredi 7 décembre 2022 1 19 h 1 et T
BOULOGNE-SUR-GESSE ~,
a1a Salke potyvnicnte | Av. Charkes Suran cradl o

AURIGNAC
afEspace St-Michel 7, rue St-Miche
PLUi « Ceeur et Plaine de Garonne » &

Jeudl 15 décembre 2022
18 h 30

MONTREJEAU | & la Salle des fres | 98, Av. de 'a Bigorre

20h 30

SAINT-GAUDENS | § la salle du Stade . ules Ribet | 69, Au de Misle

entations ger camanagement du territoire
des rencontres pour siinformer et échanger

=
ul I sl CoRutote: (4
P dy tecritoiny, rubrkques Coneemanen PLDI

SRUT S J0L23JR
Communauté de Communes Ceeur & Coteaus Comminges T mlﬁsﬁs

4 ue Repdligue | B 7823 1 31306 Sain. Gauders Ced2n | el B5 31 B9 2) 42 ! coeurcotesun-comaninges fr Seveent ot

Lors de ces réunions publiques, plusieurs points ont été présentés aux participants :

- Rappel du périmeétre des Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux infracommunautaires ;

- RébleduPLUI;
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- Contenu du PLUi ;
- Etat d'avancement de la démarche ;
- Orientations affichées dans le PADD en fonction des enjeux issus du diagnostic de territoire ;

- Etapes futures, a savoir la traduction réglementaire du PADD ;

3.2.2. Présentation de la traduction réglementaire

Quatre réunions publiques ont été organisées dans les communes péles des PLUi concernées par la traduction
reglementaire du PADD :

- PLUi Coteaux Nord
- PLUi Coteaux Sud
- PLUi Ceeur et Plaine de Garonne

La révision du PLUI des Terres d’Aurignac, approuvé le 25 septembre 2017, a été prescrite lors du conseil
communautaire du 14 avril 2022. Les études ont été menées conjointement aux trois autres PLUi en cours
d’élaboration jusqu’a la réalisation du PADD, afin d’assurer la cohérence intercommunale dans la définition des
orientations d’‘aménagement.

Pour la révision du PLUi des Terres d’Aurignac, la traduction réglementaire est toujours en cours et s’effectue selon
une temporalité différente. La réunion publique se fera donc ultérieurement.

AURIZ&s

Demain, notre territoire

Reunions publiques PLUi

Ulstze-en-Dooow
Salle Robert Frachou
Site de ta Communauts, 18 av. du Cot Taiteter

PLUl & Coteaux Sud »

Lundi 22 janvier 0241 18 h
BouLooaR-SUR-GESEZ
Marson des essoaatians | Ax. Charles Suren

'_-_ PLUI « Cozur et Plaine de Garonne »
= Lundi B janvier 2024 | 18 h
- vlu.lm\ﬂhl

Salls de conférencas,
: ou Parc des Exposrbons du Comminges
PLUI « Caeur et Plaine de Garonne » Route de |» Croin Cassagne

Mercredi 24 janvier 2024 | 18 h
MoNTREIZAL
Salls dos (e | Av. de la Bigorre

Rappel des orientations générales d'aménagement du te
et présentation de’la.traduction réglementaire des PLUj

.

CeUrTrteauN-Lom,

alonglen an <, ruarigguse ©

Communauté de Communes Caur & Cotesun Comminges COMMINGES
4 nue Répubiaue | B9 TU2NS | 51806 Sant Gaudens Coden 1 el 15 61 89 21 A2 ) comrcetomm-comvminge
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Lors de ces réunions publiques, plusieurs points ont été présentés aux participants :
- Rappel du réle du PLUi et des orientations du PADD ;
- Présentation des pieces du PLUi concernées par la traduction réglementaire ;

- Explication du contenu du réglement graphique, du réglement écrit et des Orientations dAménagement
et de Programmation (OAP) ;

- Etapes futures jusqu’a I'approbation du PLUi

Réunion publique sur le PADD Réunion publique sur la traduction réglementaire

Saint -Gaudens — le 15/12/2022 Boulogne-sur-Gesse - le 22/01/2024

3.3. LES FORUMS A DESTINATION DES CONSEILLERS MUNICIPAUX

En amont du débat de chaque PADD dans les conseils municipaux, des forums a I'attention de I'ensemble des
conseillers ont été organisés afin de leur présenter les enjeux territoriaux et les orientations d’'aménagement que
Iintercommunalité et les communes se fixent dans le cadre des PLUi. La communauté de communes a ainsi pu
directement répondre a toutes leurs questions.

Une vidéo de présentation a également été communiquée a l'ensemble des communes et pouvait
éventuellement étre diffusée a I'ensemble des habitants via une publication sur les sites internet par exemple.

S
COMMINGES

UKL

Elaboration du PADD commun sun PLUI Infracommunautaires

Point d'Etape PLUi infra
en Conseil Municipal

Juillet 2022
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4. SYNTHESE DES CONTRIBUTIONS

Un nombre conséquent d’observations ou de questions ont été recensées par écrit ou a l'oral au cours de la
concertation.

Ci-dessous une sélection des contributions et des débats publics les plus représentatifs avec les réponses qui ont
été apportées.

4.1. REUNIONS PUBLIQUES SUR LE PADD

Q/ Quel est le financement pour I'élaboration des PLUi ?

R/ Les codts liés a I'élaboration des PLUi sont imputés sur le budget de I'intercommunalité. Au moment du
transfert de la compétence relative a la planification urbaine, des communes vers la communauté de communes,
des retenues ont été déterminées et effectuées sur les attributions de compensation reversées aux communes.
Ces retenues ont été validées par la Commission Locale d’Evaluation des Charges Transférées, en fonction du colt
annuel estimé pour I'élaboration d’'un document d’urbanisme et selon plusieurs critéres (nombre d’habitants,
nombre de logements et superficie).

Des subventions sont également versées par |'Etat, a travers la Dotation Globale de Décentralisation {DGD) pour
soutenir le projet.

Q/ Le PLUI agira-t-il sur la réhabilitation des logements vacants ?

R/ Des objectifs de réhabilitation des logements vacants sont définis en fonction du diagnostic établi et des enjeux
qui en ressortent, en compatibilité avec le Plan Local de I’Habitat (PLH) approuvé par la communauté de
communes. lls sont recroisés ensuite avec les objectifs chiffrés de production de nouveaux logements et avec le
potentiel de densification, le but étant d’évaluer les besoins en extension. Il est souligné que le PLUi en lui-méme
ne résoudra pas toutes les problématiques de vacances mais que plusieurs leviers d’actions peuvent exister a
I'échelle du territoire (dispositif Petites Villes de Demain, Opération de Revitalisation des Territoires, OPAH RU,
...). Il est rajouté dans ce contexte que le PADD affiche des orientations sur cette thématique qui est primordiale
a prendre en compte sur le territoire de I'intercommunalité.

Q/ Quelle est la durée de validité d’un certificat d’'urbanisme ?

R/ La durée de validité d'un certificat d'urbanisme (CU) est de 18 mois a compter de sa délivrance. Il garantit la
stabilité de I'ensemble des renseignements qu'il fournit, notamment sur les régles d’urbanisme applicables et sur
la fiscalité. Toutefois, il est précisé qu’a partir du débat du PADD un sursis a statuer peut éventuellement
s’appliquer en fonction du projet et de I'avancement des études relatives au PLUi. Une mention spécifique au
sursis a statuer est présente dans la réponse au certificat d’'urbanisme.

Q/ A quoi correspond le sursis a statuer ?

R/ Lautorité compétente en matiére d’application des droits du sol peut décider de sursoir a statuer sur les
demandes d'autorisation d’urbanisme (permis d’aménager, permis de construire, déclaration préalable) qui
seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan. Il ne constitue ni une
décision négative, ni une décision positive mais un refus temporaire d’examiner la demande. Lapplication d’un
éventuel sursis a statuer s’apprécie au cas par cas en fonction des projets qui peuvent remettre en cause les PLUi
en cours de définition.
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Q/ Comment réaliser une demande dans le cadre de la concertation ?

R/ Des flyers sont disponibles en fin de réunion et indiquent les modalités de concertation. Il est précisé qu’il est
possible d’adresser un courrier & I'attention de madame la Présidente de la Communauté de Communes.

Q/ Comment sont retranscrites les continuités écologiques ?

R/ Un document a I'échelle régionale, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), identifie les réservoirs
de biodiversité et les corridors écologiques & préserver, pris en compte dans un premier temps dans le Schéma
de Cohérence Territoriale Comminges Pyrénées (SCoT). Les PLUi doivent &tre compatibles avec ces documents
de rangs supérieurs en apportant une traduction réglementairement des prescriptions affichées. De plus, les PLUi
viennent affiner la définition de la Trame Verte et Bleue (TVB) grace a un diagnostic précis a |'échelle de
I'intercommunalité, réalisé par un bureau d’études en environnement/écologie.

Q/ Quelle prise en compte pour le PPRn en cours d’élaboration ?

R/ Le PPRn de la Garonne St Gaudinoise moyenne s’applique immédiatement aprés son approbation car il s’agit
d’une Servitude d’Utilité Publique (SUP). Les PPRn approuvés sur le territoire seront annexés aux PLUi au titre
des SUP. Les aléas inondation sont pris en compte tout au long des réflexions et notamment dans la définition
des nouveaux secteurs de développement, afin d’assurer la sécurité des biens et des personnes.

Q/ Par rapport aux besoins en surface pour accueillir de nouvelles constructions (habitat, économie,
équipement...), quelle est finalement la modération de la consommation fonciere ?

R/ Les PADD indiquent une réduction de la consommation d’espace a I'échelle du territoire intercommunal de
37% minimum par rapport aux dix derniéres années, en compatibilité avec le SCoT Pays Comminges Pyrénées
actuellement applicable. La loi climat et résilience du 22 aolt 2021 vise a réduire de moitié la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers dans les dix prochaines années (2021-2031) par rapport a la décennie
précédente (2011-2021). Dans ce contexte, l'objectif est de tendre vers cette ambition nationale dans le cadre
des PLUI.

Q/ Quel devenir pour les documents d’urbanisme actuellement en vigueur ?

R/ Les PLUi en cours d’élaboration se substitueront a terme aux différents documents d’urbanisme en vigueur et
viendront couvrir les communes actuellement sous le régime du Réglement National d’Urbanisme (RNU). Dans
I'attente, les PLU et cartes communales continuent de s’appliquer. Lopposabilité des futurs documents est prévue
a horizon fin 2024/début 2025.

Q/ Qui est décisionnaire pour les autorisations d’urbanisme lorsqu’une commune est sous le régime du RNU ?

R/ Pour les communes au RNU, la compétence reléve de I'Etat. Dans ce cas, le maire signe les arrétés d’accord ou
de refus au nom de I’Etat, en fonction des résultats de l'instruction, toujours effectuée par la direction
départementale des territoires (DDT).

Q/ La construction d’une habitation sur un terrain de 5000 m? sera-t-elle encore possible ?

R/ Cela dépendra des choix stratégiques effectués et des outils mis en place dans les PLUi. Par exemple, une
orientation d’aménagement d’ensemble a I'échelle du centre-bourg peut venir maitriser I'urbanisation (densité,
qualité paysageére...).
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Q/ Quelles réponses seront apportées aux requétes dans le cadre de la concertation ?

R/ Les requétes sont enregistrées dans le registre de la concertation prévu a cet effet. Toutefois, une suite
favorable n’est pas toujours donnée, notamment si la requéte ne concerne pas l'intérét général du PLUi.

Q/ Comment sera considéré I'agrivoltaisme dans les PLUi ?

R/ Les PLUi n’interdiront pas I'implantation de projets agrivoltaiques dans la zone agricole, hormis dans certains
secteurs qui peuvent présenter des enjeux paysagers ou de biodiversité. Linstruction des parcs photovoltaiques
au sol reléve de la compétence de I'Etat qui sollicite également la chambre d’agriculture pour avis afin de juger
de la compatibilité et la nécessité du projet envisagé avec l'activité agricole. La communauté de communes est
aussi consultée au moment de la demande de l'autorisation d’urbanisme pour un avis simple, qui répond seront
sa charte de bonne conduite relative au développement des parcs photovoltaique sur le territoire.

4.2. REUNION PUBLIQUE SUR LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Q/ A quel moment la population pourra prendre connaissance des documents et notamment du zonage ?

R/ Une enquéte publique sera organisée a partir du mois de septembre 2024. En effet, suite a 'arrét des PLUi, les
dossiers seront transmis pour consultation auprés des Personnes Publiques Associées (PPA) qui disposent d’un
délai de trois mois pour répondre. Ces avis sont a intégrés au dossier d’'enquéte publique.

Il est expliqué a I'assemblée le déroulement d’une enquéte publique : saisine d’un ou plusieurs commissaire(s)
enquéteur(s) par le tribunal administratif, choix d’'une période et d’'une durée de I'enquéte publique (& minima 1
mois), mise a disposition d’un registre numérique et de registres papiers, permanences du/des commissaire(s)
enquéteur(s), mise a disposition du public des dossiers de PLUi, etc.

Il est également précisé que toutes les informations pourront se retrouver dans un avis d’enquéte publique qui
sera affiché dans les lieux publics, publié dans la presse, sur les sites internet, etc. La Communauté de Communes
et les communes membres pourront solliciter tout moyen de communication et d’information auprés de la
population (application citoyenne, bulletin intercommunal/communal, panneaux lumineuy, ...).

Q/ Comment les projections démographiques peuvent-elles étre assurées avec des objectifs de modération de
la consommation de I'espace aussi importants ?

R/ Le socle du projet repose sur des objectifs d’accueil de nouveaux habitants et sur I'évaluation du nombre total
de logements a produire. Le potentiel de densification a l'intérieur des espaces déja batis est ensuite analysé,
comme demandé par le code de I'urbanisme : il s’agit des parcelles libres (« dents creuses »} et des parcelles
pouvant étre divisées afin d’accueillir de nouvelles constructions.

Le potentiel de densification et les objectifs de réhabilitation sont ensuite déduits du nombre total de logements
afin d'obtenir les besoins en extension (zones ouvertes a l'urbanisation). Les surfaces sont définies en
compatibilité avec les densités affichées dans le SCoT en fonction de la typologie des communes.

Q/ Avec les futurs PLUi et la forte perte de terrains constructibles, n’allons-nous pas accentuer le déclin de nos
campagnes ?

R/ La législation et le cadre réglementaire aménent aujourd’hui les élus a réfléchir différemment en matiére
d’aménagement et d’urbanisme. Si I'on compare par rapport aux PLU ou cartes communales actuellement en
vigueur, de nombreuses zones constructibles ne sont pas encore urbanisées alors que les régles le permettent
depuis parfois plus de 10 années. Les PLUi offriront toutefois un potentiel d’accueil de nouveaux habitants, peut-
&étre plus proche des besoins réels au regard de I'attractivité du territoire. De plus, une évaluation sur I'application

Page 26 sur 28



Envoyé en préfecture le 15/03/2024
Regu en préfecture le 15/03/2024
Publié le 15/03/2024

ID : 031-200072643-20240314-202405-DE

concréte des documents sera réalisée au bout de 6 ans, des évolutions pourront s’envisager en fonction des
résultats.

Q/ Lorsqu’un terrain est viabilisé, pourquoi ne serait-il pas constructible ?

R/ Un cadre réglementaire en constante évolution est a respecter, toute comme les orientations des documents
de rang supérieur tel que le SCoT. En fonction de la localisation du terrain, il n’est parfois pas possible de justifier
de I'intégrer dans une zone constructible (parcelle trop isolée par exemple).

C'est un travail complexe pour une collectivité qui doit concilier les choix d'intérét général avec la Iégislation
applicable.

Q/ Dans nos campagnes, la demande porte sur des habitations avec grand jardin, éloignées les unes entre les
autres. Pourquoi ce changement de modéle ? N’avez-vous pas pour crainte de ne pas répondre aux attentes
des nouveaux arrivants ?

R/ Cette demande pourra étre absorbée par de la réhabilitation de I'existant (ancienne ferme vacante par
exemple) ou par des changements de destination, & condition qu’ils soient identifiés dans le zonage (pour la zone
A ou N). Le parcours résidentiel permettra également une complémentarité dans I'offre en logements existants
en fonction des périodes de vie et des attentes associées. I est rajouté que dans un but de sobriété fonciere, des
densités sont a respecter et les nouveaux secteurs de développement doivent s'envisager en priorité au niveau
des espaces déja batis et notamment des bourgs.

Q/ Les PLUi vont-ils revoir les périmétres liés aux batiments inscrits au titre des monuments historiques (ABF)
?

R/ Non, il s'agit d’une Servitude d’ Utilité Publique (SUP) qui sera annexée aux PLUi. Les Architectes des Batiments
de France (ABF) évaluent ensuite si le projet est en co-visibilité avec le monument historique. Si c’est le cas, un
avis conforme est a respecter dans le cadre de la réponse a la demande d’autorisation d’urbanisme.

Q/ La rétention fonciére, trés présente sur le territoire, est-elle prise en considération dans 'analyse du
potentiel de densification ?

R/ Un taux de rétention fonciére est appliqué sur les résultats de I'analyse du potentiel de densification, afin
d'&tre au plus proche de la réalité et de prendre en considération ce phénomene.

Trois dents creuses sur quatre et une division parcellaire sur trois sont retenus.

Q/ Quelles seront les régles dans la zone agricole ?

R/ Seront uniquement autorisées les nouvelles constructions nécessaires a une exploitation agricole. Des
extensions et des annexes aux habitations existantes pourront également étre permis, ainsi que les changements
de destination s’ils sont identifiés dans le réglement graphique.

Q/ Quelle prise en compte pour la reconversion des batiments agricoles en habitation ?

R/ Les changements de destination seront autorisés en zone urbaine (U) des PLUi. Toutefois, les batiments
pouvant changer de destination doivent étre identifiés au titre de I'article L151-11 2° du code de I'urbanisme dans
les zones agricoles (A) et naturelles (N).
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Il est rappelé que les changements de destination ne doivent pas compromettre |activité agricole ou la qualité
paysagere du site, et sont soumis a I'avis conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF). Une justification devra étre apportée pour chaque batiment
identifié dans le cadre des PLUI.

Q/ Comment sont effectués les choix pour définir les terrains constructibles ?

R/ De nombreux paramétres sont a prendre en compte : le respect des évolutions législatives, la compatibilité
avec les documents cadres, la prise en compte des enjeux environnementaux, paysagers et agricoles. Chaque
décision doit pouvoir se justifier d’un point de vue technique et doit répondre a un objectif d’intérét général.

Q/ Dans quels secteurs pourront s’implanter les nouvelles activités ?

R/ Les nouvelles activités (en dehors des activités forestiéres et agricoles) pourront s’'implanter dans les zones
dédiées aux activités économiques (UX ou UY) ou en zone constructible (U) sous réserve qu’elles n‘entrainent
aucune nuisance incompatible avec I'habitat.

5. BILAN DE LA CONCERTATION

Conformément aux articles L153-8, L153-11, L103-3, L103-4 et L103-6 du code de 'urbanisme, la concertation a
été menée pendant toute la durée d’élaboration des PLUi, depuis la délibération du 21 février 2019 langant la
procédure jusqu’a la délibération qui arrétera le projet ol sera également annexé le présent bilan de la
concertation.

Les moyens de concertation et d’information déclinés ont permis d’informer régulierement les habitants et les
acteurs du territoire, et ont garanti la transparence de la démarche.

L'implication des habitants a travers les différentes rencontres de concertation a permis de recueillir de nombreux
avis et remarques.

Lensemble des remarques formulées a été entendu et certaines ont permis de faire évoluer positivement le
document a I'étude dans un esprit d'intérét général et dans les principes du projet de PADD.

En conclusion, le bilan de la concertation est positif.
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